Sakspapir

Saksnr Utvalg Type Dato
065/20 Formannskapet PS 07.05.2020
Saksbehandler Arkiv ArkivsakID

Asbjgrn Nagell Toft PlanID-2018001, Komnr-1264 18/875

Planendring for Heiane bustadfelt og Finnsvagen med utviding av bustadomrade B09,
planid. 2018001- Offentleg ettersyn

Vedlegg:

Referat bygdamgte

Tilbakemelding etter arkeologisk registrering - Planendring for Heiane bustadfelt og Finnsvagen
bathamn

Utviding av bustadtomt - gbnr156/127 - smabathavn - Heiane bustadfelt

Kart - Smabathavn - Heiane

Reguleringsomrade Austrheim - ref 2018/170003-10

Registreringsomrader Austrheim

Statens vegvesen - merknad til planendring for Heiane bustadomrade - PlanID 2018001

BKK - merknad til planendring for Heiane bustadfelt og Finnsvagen bathamn med utviding av
bustadomrade B09

Hordaland fylkeskommune - frasegn til planendring for Heiane bustadfelt og Finnsvagen bathamn
med utviding av bustadomrade B09 - planid. 2018001

Trond Bertelsen - merknad til planendring for Heiane bustadfelt og Finnsvagen bathamn med
utviding av bustadomrade B09

Kopi av svar pa grensejustering - datert 24.02.2011

Fylkesmannen i Vestland - merknad til planendring for Heiane bustadfelt og Finnsvagen bathamn
med utviding av bustadomrade B09

Bergens Sjgfartsmuseum - merknad til planendring for Heiane bustadfelt og Finnsvagen bathamn
med utviding av bustadomrade B09

Austrheim Batforening - merknad planendring for Heiane bustadfelt og Finnsvagen bathamn med
utviding av bustadomrade B09

Vedlegg - kartskisse - Austrheim Batforening sitt innspel til planarbeid 1D-2018001

Kystverket - uttale til planendring for Heiane bustadfelt og Finnsvagen bathamn med utviding av
bustadomrade B09, planid. 2018001

NGIR - uttale til Planendring for Heiane bustadfelt og Finnsvagen bathamn med utviding av
bustadomrade B09, planid. 2018001

Fleire avsendere merknad - Planendring for Heiane bustadfelt og Finnsvagen bathamn med utviding
av bustadomrade B09

Utfart telling - Fedjevegen - FV 568 hp 1 m 400 - reguleringsplan Heiane - Austrheim kommune
FV 568 hp 1 km 400 Fedjeveien pr dag



FV 568 hp 1 km 400 Fedjeveien pr time
Reguleringsf@resegner forplanendring for Heiane og Finnsvagen 27.04.2020
Stgyrapport

Merknadsskjema

Tegning

VA- Rammeplan for Heiane boligfelt Rev. A

Kart

[llustrasjonsplan

Planomtale

Kart

Risiko og sarbarheitsanalyse

Reguleringsplan

Spgrsmal i samband med oppstart reguleringssaker

Framlegg til vedtak:

Austrheim kommune legg planframlegg for Planendring for Heiane bustadfelt og reguleringsplan
Finnsvagen bathamn med utviding av bustadomrade B09, planid. 2018001 ut p3 offentleg
ettersyn. Planomtale, ROS-analyse, fgresegner, plankart og illustrasjonsplan er datert den 27. april
2020. Vedtaket er heimla i plan- og bygningslova sin § 12-10. Hgyringsfristen vert 1. august 2020.

Formannskapet - 065/20 - 07.05.2020

FS - behandling:

Arne Kristian Kolstad fra ABO Arkitektur orienterte om saka, med ein eigen presentasjon (ligg ved).
Helge Dyrkolbotn (KrF) spurte kvifor vegen ikkje var vidarefgrt i bakkant av rekkehusa lengre nede,
for @ unngad @ komma inn i bustadfeltet.

Avdelingsleiar Asbjgrn Toftsvara at ein da vil omringa i alt nitten bustader med veg pa begge sider.
| tillegg er det eit kostnadsspgrsmal, vil ikkje vera Ignsamt 3 bygga ut feltet med veg attom feltet.
Og det vert eit stort naturinngrep a bygga veg i elva pa austsida, noko som ogsa kan skapa
flaumproblem.

Arne Kristian Kolstad fra ABO Arkitektur svara at denne lgysinga ryddar opp i vegsystem som er i
feltet i dag. Terrenget er krevjande pa austsida der alternativet ligg.

Helge Dyrkolbotn (KrF) svara til Toft at folkehelsemessig vil det vera betre med vegen pa austsida.
Per Lergy (Ap) sa at tilbakemeldinga fra partiet var at folk var overraska over at ein gar vekk fra
tidlegare planar og heller brukar ein stikkveg til 4 laga tilkomst til nye bustader. Partiet vil ga fora
legga planen ut pa hgyring, men fg@r ei godkjenning ma det skipast til eit nytt folkemgte, og det ma
vera ei synfaring med formannskapet. Det at det vert lagt ut pa hgyring, betyr ikkje at ein stgttar
framlegget.

Helge Dyrkolbotn (KrF) stgtta innspelet fra ordfgraren om 3 ta ei synfaring i denne saka. Trur det er
mange innvendingar mot a ta vegen inn i feltet pa denne maten.

Bjgrn Inge Haland Dyrkolbotn (Sp) sa at tilbakemeldinga fra gruppemgtet deira er at ein bgr legga
planen ut pa hgyring, utan at det betyr at ein har sagt ja.

Asbjgrn Toftsa at alle sider ved saka er vurdert, og at ein vurderer at ein firemannsbustad far ny
trafikk forbi seg, og auka trafikk forbi andre, tel mindre enn a "omringa" bustadene med veg pa
begge sider, og ei utbygging pa austsida i eit elveleie der Fylkesmannen kan ha innvendingar. Ser
ogsa pa gkonomien til kommunen, at det er lite rekningssvarande med veglgysing i aust, men
gkonomien er ikkje avgjerande.



Per Lergy (Ap) svara at dei som bur i desse bustadene har vore klare over veglgysinga pa austsida
sidan dei reiste husa. La til at det ma vera heilt klart at sjglv om politikarane har lagt dette pa
hgyring no, sa betyr ikkje det at ein stgttar planen. Folkemgte bgr vera i storsalen pa
samfunnshuset, det var trongt i kafeen pa samfunnshuset sist.

Asbjgrn Toftsa at eit folkemgte bgr ein klara a legga til rette for, og gode synfaringar, eventuelt
0gsa pa kveldstid.

Bjgrn Inge Dyrkolbotn (Sp) sa at det er bra at ein gjer noko med fylkesvegen forbi Heiane, og
etterlyste om Fedje kommune har gitt tilbakemeldingar. Til dette svara Asbjgrn Toft at dette er ein
del av planomradet.

Handsaming i formannskapet:

Samrgystes for radmannens framlegg til vedtak.

FS vedtak:

Austrheim kommune legg planframlegg for Planendring for Heiane bustadfelt og reguleringsplan
Finnsvagen bathamn med utviding av bustadomrade B09, planid. 2018001 ut pa offentleg
ettersyn. Planomtale, ROS-analyse, f@resegner, plankart og illustrasjonsplan er datert den 27. april
2020. Vedtaket er heimla i plan- og bygningslova sin § 12-10. Hgyringsfristen vert 1. august 2020.

Saksopplysninger:
Planendring for Heiane bustadfelt og reguleringsplan Finnsvagen bathamn med utviding av
bustadomrade B09, planid. 2018001 er no klar til 3 sendast ut pa offentleg ettersyn.
Kommunestyret i Austrheim vedtok den 13.12.2018 igangsetting av Planendring for Heiane
bustadfelt og Finnsvagen bathamn med utviding av bustadomrade B09. Reguleringsplan for
Finnsvagen bathamn vart godkjent den 26.06.1996. Reguleringsplan for Heiane bustadfelt vart
godkjent den 13.02.1982. Det vert planlagt i heile planomradet for omlag 30 nye bustadeiningar og
utviding av Finnsvagen bathamn med ca.15 batplassar. | tillegg regulerer planen eksisterande bruk
av Finnsvagen bathamn og Heiane Bustadfelt.

Kommunestyre vedtok den 15.12.2016 Planstrategi for Austrheim kommune 2016-2020. | denne
star det at reguleringsplanar skal pa plass i omrade der Austrheim kommune har eigarskap og
interesse for at positiv utvikling og tiltak skjer. Pa side 22 i planstrategien star det at planarbeidet
med Planendring for Heiane bustadfelt med utviding med omrade B09 skal skje. Reguleringsplan
for Finnsvagen bathamn, planid. 1996002 grensar til dette omradet, landarealet i denne planen er
pa om lag 8 dekar, det regulerte sjparealet er pa om lag 5 dekar. Austrheim kommune eig mellom
anna arealet der det er badeplass og batopptrekk her. Det var naturleg a planleggja desse to
omrada samstundes i ein ny plan. Det er omlag 70 bustadeiningar i Heiane i dag.



Austrheim kommune eig alle merka areal, men i tillegg ogsa vegane/gangvegane i feltet
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Omrade B09 er merka med mgrkegult i kommuneplanen sin arealdel



N
-.
3 A
¥ AvisoRseLFRARY 568
(UTREDRING AV IKSISTERENDE AVKIGHSEL)

Bathamna i Finnsvagen Plankart av reguleringsplan fra 1996

Kommuneplanen sin arealdel med bustadomrade B09 vart godkjent den 11.04.2019. Omrade BO9
som da kom inn som bustadomrade er pa omlag 20 dekar. Formalet med planendringa er saleis a
leggja til rette forei god utvikling av bustadomradet Heiane med utviding med bustadomrade B09
og vidareutvikling av smabathamna i Finnsvagen. Det vart arrangert folkemgtet den 4. juni 2019
pa samfunnshuset i Austrheim kommune om planarbeidet. Det vert skrive referat fra mgtet pa
innspel og kommentarar til planarbeidet. Referatet er vorte brukt aktivt i planarbeidet etterpa. Det
var mange gode innspel og vurderingar som kom fram pa dette folkemgte fra dei som mgtte opp.
Det var godt oppmgte pa folkemgtet, om lag 45 personar deltok. Det vart her informert om at VA-
systemet er dimensjonert for a takle vidare utvikling i bustadfeltet, men at det er naudsynt med
trykkforsterkning i pumpestasjonen.

Folk tok opp vegtilkomsten til BO9, det var fleire ulike meiningar her. Det var og eit samstemt ja pa
mgtet for & legge fortau/gangveg langs fylksvegen mot Fedje pa sjgsida. Fleire sa at det var viktig a
prioritera gaande og syklande. Det var og ynskje om a regulera inn fleire batplassar i Finnsvagen.
Fleire uttalte pa folkemgtet at dei ynskter varierte bustadar i tal bustadeiningar her, dette for at
fleire kunne kome seg inn pa bustadmarknaden. Referatet datert den 07.06.2019 er elles vedlagt i
saka.

Planomradet vart pa grunn av kravet om arkeologiske utgravingar ilandbruksomradet, og
kostnadar knytt til det redusert fra 175 dekar til om lag 150 dekar pa land. Landbruksomrada som
er regulert til det arealfgremalet i reguleringsplan for Heiane bustadfelt vart difor teke ut av
planomradet i planendringa. Den arkeologiske undersgkinga vart da redusert fra ein kalkyle pa
omlag 240.000 kroner til 3 verta pa 28.000 kroner. Den arkeologiske registreringa vart giennomfgrt
den 30.09.2019. Det vart ikkje pavist automatisk freda kulturminne eller andre verneverdige
kulturminne med hgg verneverdi i det aktuelle omradet. Registreringa vart utfgrt ved sgk etter
synlege kulturminne og prgvestikking med spade, prgvestikka var om lag 40 x 40 cm store.
Undersgkingane vart gjort sgri planomradet. Planomradet fgr kravet om arkeologiske utgravingar
kom ser ein under:



Planomradet sin storleik etter at landbruksomradet vart teke ut

Austrheim kommune har no motteke planframlegget fra planleggingsfirma ABO Plan & Arkitektur



AS. Planomtale, ROS-analyse, reguleringsfgresegner, plankart ogillustrasjonsplan er datert 27.april
2020. VA-rammeplan for Heiane boligfelt er datert den 21.04.2020. Den skildrar pa ein oversiktleg
mate vassforsyninga i omradet og den kommunale avigpslgysinga. Gode rad for VA-lgysing
framover gir denne rapporten og. Vegteikninga CO01 er datert den 27.04.2020, den viser korleis
veganlegget med fortau og busslomer skal kunne byggjast ut.

Planoppstart vart varsla pa vanleg mate pa heimeside og annonse ilokalavis. Offentlege instansar
og private partar i planomradet vart tilskrive den 29.11.2018. Merknad til oppstartmeldinga matte
sendast innan 22. januar 2019 til Austrheim kommune. Det kom inn 4 merknadar fra private og 7
merknadar fra offentlege instansar (vedlagt i saka). Desse er kommentert i vedlagt
kommentarskjema fra planleggjar, det er datert den 07.04.2020. Dette heiter: Merknadsskjema -
forslagsstillars kommentar til merknader og uttalelser. Austrheim kommune har og kommentert
kvar merknad pa vanleg mate og vurdert planleggjar sin kommnetarar.

Merknadar fra offentlege instansar:

1.Statens vegvesen sin merknad er datert den 01.02.2019. Statens vegvesen ba generelt om at
fglgjande tema blir tekne omsyn til i reguleringsprosessen:

-Plassering og utforming av naudsynte tiltak knytt til riksveg/fylkesveg (kryss, avkjgrsler,
busslommer, tilbod til mjuke trafikantar m.m.).

- Tilhgva for mjuke trafikantar mellom varsla planomrdde og neerliggjande mdlpunkt
(t.d. busshaldeplassar, skule m.m.).

- Byggegrenser til riksveg/fylkesveg.

- Tiltaket sine konsekvensar for vegtrafikken i bygge- og anleggsfasen, med szerleg
fokus pa mjuke trafikantar.

- Vegtrafikkstgy.

- Tekniske vegteikningar i samsvar med Statens vegvesen sine handbgker.

Austrheim kommune sin kommentar til merknaden: Austrheim kommune vil regulera fylkesveg
568 i samsvar med uttale fra Statens vegvesen. | samsvar med innspel som kom fra vegvesenet den
25.11.2019 betyr det at me planlegg for vegstandard Sa2 langs fylkesvegen til Fedje. Denne
standarden betyr at me planlegg forto k@yrefelt pa 2,75 m kvar, med skulder pa kvar side pa 0,25
m og plass til fortau pa 2,75 m breidde. Austrheim kommune er glad for engasjementet fra Statens
vegvesen i plansaka og at dei i desember 2019 gjennomfgrte trafikkteljing og radarmalingar av
farten langs Fv 568 mot Fedje. Austrheim kommune viser elles til kommentar fra planleggjar og
sluttar seg til den. Austrheim kommune tek merknaden til etteretning.

2.NGIR sin merknad er datert den 06.12.2018: | Austrheim kommune har kvart einskild hushald
rett til G kunna setja fram opptil to dunkar til levering av avfall kvar veke. Det er viktig at det vert
sett av tilstrekkeleg areal for hentestad(ar) for dunkane. Ved felleslgysingar ma behaldarar som
gjev same volum pr. hushald veljast. | tillegg er det viktig at tilkomstvegar - til hentestadar - har
tilstrekkeleg breidde og tdler tilstrekkeleg akseltrykk, slik at renovasjonsbilen kan nytta dei.
Hentestadane bgr liggja i eit omrdde som er plant, og renovasjonsbilen ma kunna gjera
operasjonar utan @ vera til hinder for anna ferdsel. Renovasjonsbilen bgr kunna snu ved
hentestadane. Alternativt mad ein ha gjennomkgyringsvegar (for G unnga rygging). Leikeplass og
liknande bgr ikkje liggja i neerleiken av hentestadane. Tilkomstvegar og snuplassar bgr ha fast
toppdekke, og verta brgyt ndér det er sng og is.



Austrheim kommune sin kommentar til merknaden: Det er lagt inn hentestadar pa plankartet der
fleire nye bustadhus kan byggjast. Eksisterande stgrre hentestadar for renovasjon er og lagt inn.
Snuplassar er lagt inn pa plankartet. Austrheim kommune tek elles merknaden til orientering og
viser til kommentar fra planleggjar og sluttar seg til den.

3.BKK NETT AS sin merknad er datert den 14.01.2019: Dei skriv at dei har elektriske anlegg i det
aktuelle planomradet. BKK skriv kva omsyn kommunen ma ta til dette i planlegginga. Det er krav til
byggjeavstand med meir her fra leidningar og kabalar i jord. Dersom planen legg til grunn at
eksisterande hggspentanlegg/trafo ma flyttast, s ma det setjast av plass til det i planen. BKK skriv
og at det kan verta aktuelt a etablera ein eller fleire nettstasjonar i omradet for a sikra straum til
nye hus. Den ma plasserast minimum tre meter fra vegkant og utanfor frisiktsoner. Storleik pa ein
nettstasjon kan vera opptil 15 m2. Dei ma sta minimum 5 meter fra brennbare bygg/tiltak,
byggegrena ma synleggjerast i plan. BKK har lagt ved eit kartskissa til planarbeidet som viser kor
dei har elektriske anlegg i omradet.

Austrheim kommune sin kommentar til merknaden: Austrheim kommune tek merknaden til
etteretning og viser elles til kommentar fra planleggjar.

4.Kystverket vest sin merknad er datert den 19.12.2018: Kystverket har vurdert at planomrade i
sjd ikkje kjem i konflikt med farlei eller navigasjonsinstallasjonar i omradet. Vi har ikkje merknader
til planarbeidet. Planlagt tiltak i sj@ ligg i kommunen sitt sigomrdde, og det er Bergen og Omland
havnevesen som er hamnemynde etter § 27 i gjeldande hamne- og farvasslov.

Austrheim kommune sin kommentar til merknaden: Austrheim kommune tek merknaden til
orientering og viser elles til kommentar fra planleggjar.

5.Fylkesmannen i Vestland sin merknad er datert den 18.01.2019: Vi viser til at byggeforbodet i
strandsona gjeld ogsdi dei delane av Hordaland med mindre press pd areala, jf. pbl § 1-8. | flgje statlege
retningsliner om differensiert utbygging i strandsona er det likevel lettare for kommunane G vedta
planar som opnar for utbygging i strandsona enn i kommunar der arealpresset er stgrre. Utbygging
bar sd langt rdd er lokaliserast til omrdde som er utbygd fra for av, slik at ein unngdr bygging i
urgrde omrdade med spesielle kvalitetar. Eventuell utbygging skal vurderast i forhold til andre
allmenne interesser. Ein bgr ikkje opne for utbygging i omrdde som har spesiell verdi for friluftsliv
og allmenn ferdsel, naturkvalitetar, naturmangfald, kulturminner, kulturmilig og landskap.

Fylkesmannen er positiv til at kommunen trekkjer fram Bustadsosial handlingsplan 2013-2020 i
sakshandsaming til oppstart av reguleringsplanen. Vi forstar det slik at kommunen i denne planen
vil vurdere G leggje opp til ein variert bustadstruktur, slik at ein far bustader med forskjellig storleik
og pris som kan gjere omradet attraktivt for personar med forskjellige behov.

Fylkesmannen kjem inn pd ROS, samfunnstryggleik og TEK 17. Alle risikohgve skal merkast pa
plankartet med omsynssone. Krav til risikoreduserande tiltak skal gé fram av planfgresegnene.
Tema som folkehelse, naturmangfald og god medverknad i planprosessen er og noko
Fylkesmannen tek opp i sin merknad.

Austrheim kommune sin kommentar til merknaden: Austrheim kommune tek merknaden til
etteretning. Austrheim kommune viser elles til kommentar fra planleggjar og sluttar seg til den.




6.Bergen sjgfartsmuseum sin merknad er datert den 17.01.2019: Museet kjenner ikkje til
kulturminne ved Finnsvdgen bdathamn i Austrheim kommune som kan bli direkte réka av
reguleringa. Museet har ingen andre merknader til reguleringa. Det er likevel mogleg at det ligg
kulturminne i det aktuelle omradet. Me gjer derfor merksam pd at tiltakshavaren pliktar @ gje
melding til museet dersom ein under arbeid i sigpomrada finn skipsvrak, keramikk eller andre marine
kulturminne. Dersom kulturminne pad sj@gbotnen kan bli réka av tiltaket, md arbeidet under vatn
straks stoppast. Verksemda ma i sd fall ikkje takast opp att fgr museet har undersgkt og eventuelt
frigieve omrddet.

Austrheim kommune sin kommentar til merknaden: Austrheim kommune tek merknaden til
orientering og viser elles til kommentar fra planleggjar.

7.Hordaland fylkeskommune sin merknad er datert den 18.01.2019: Dei skriv at delar av
planomradet ligg i aktsemdsomrade for stormflo, definert av Kartverket. ROS-analysar ma omtala
dette temaaet, men bgr ogsa ha fokus pa trafikktryggleik knytt til Seevrgyvegen. Utviklinga av
omradet bgr stimulera til bruk av kollektiv transport, og det bgr setjast krav om etablering av
ladepunkt for el-bil i omradet.

Born og unge sine interesser bgr vektleggjast i planarbeidet. Det bgr sikrast gode og attraktive
aktivitets- og rekreasjonsomrade tett pa bustadsomrade. Fylkeskommunen kjem og inn pa
folkehelse, klima og energi, landskap og naturmangfald.

Samferdselsavdelinga har ikkje merknader til utvidinga av omradet for a sikre eit stgrre areal til
bustadbygging i eit etablert bustadomrade. Omradet ligg naer kollektivhaldeplass og det er g/s-veg
til skule og idrettspark. Vi registrere at omradet og er utvida for a regulere g/s-veg langs fv 568, og
det er fornuftig a utarbeide dette samstundes.

For Finnsvagen ma det sikrast allmenn og god tilkomst langs strandsona. Det bgr sikrast ved a vere
nedfelt i planomtale, plankart og f@resegner.

Hordaland fylkeskommune har ogvurdert saka som regional sektorstyresmakt innan
kulturminnevern. | den saka betyr dette at me ma gjennomfgre ei synfaring, slik at me kan ta
stilling til om det er naudsynt med ei arkeologisk registrering for a fa oppfylt undersgkingsplikta
etter § 9 i kulturminnelova.

Hordaland fylkeskommune sendte den 25.09.2019 ut varsel til grunneigar om arkeologisk
registrering. Malet med registreringa var a fa kartlagt om det er automatisk freda kulturminne som
til no ikkje er kjende i planomradet.

Hordaland fylkeskommune sendte den 04.11.2019 tilbakemelding pa den arkeologiske
registreringa. Den arkeologiske registreringa vart gjiennomfgrt 30.09.2019. Det vart ikkje pavist
automatisk freda kulturminne eller andre verneverdige kulturminne med hgg verneverdi i det
aktuelle omradet. Hordaland fylkeskommune haringen vidare merknader til planen nar det gjeld
omsynet til kulturminneinteresser.

Austrheim kommune sin kommentar til merknaden: Austrheim kommune har som kommentar at
undersgkingsplikta, jf. § 9 i kulturminnelova alltid vert oppfylt fgr planen kan eigengodkjennast.
Austrheim kommune ser at Hordaland fylkeskommune no har gjort det dei skal gjera i saka i
forhold til dei arkeologiske undersgkingane, ogtek merknaden deira til etteretning. Austrheim
kommune synes det er positivt at dei har ingen vidare merknader til planen nar det gjeld omsynet
til kulturminneinteresser. Austrheim kommune og tek merknaden til orientering. Austrheim




kommune viser elles til kommentar fra planleggjar og sluttar seg til den.

Merknadar fra private instansar:

1.Magnus Varbakken m.fl skriv i sin merknad den 04.12.2018 fglgjande: Vi overnemde
grunneigarar vil med dette foresld at bustadfeltet vert utvida bdde mot nord og sar, slik vi har
skissert pd vedlagte kart. Referat fra mgte mellom grunneigarar er vedlagt.

Austrheim kommune sin kommentar til merknaden: Austrheim kommune har som kommentar at
dette omradet dei tek opp i sin merknad er utanfor planomradet, men ogsa i eit LNF-omrade. |
neste rullering avkommuneplanen sin arealdel kan kommunen vurdera om noko av dette arealet
kan verta framtidig bustadomrade. | reguleringsplanarbeidet har me teke omsyn til denne
merknaden i samband med vegframfgring med meir til omrade B09 og bustadomrade BFS13.
Kartet deira er vedlagt i saka. Austrheim kommune tek elles merknaden til orientering og viser
elles til kommentar fra planleggjar.

2.Austrheim batforening skriv i sin merknad den 15.01.2019 fglgjande: Vi har 33 faste bdtplasser
0g 14 mindre batplasser som vi leier ut til medlemmene vdre. Vi har 62 medlemmer. De som leier
og er passive medlemmer (stdr pd venteliste) gnsker ogsa fast bdtplass, sG behovet for utvidelse er
stort.

Det som vi i styret har gnske om er:
- Legge ut betongbrygge til 20 stk batplasser og gangvei fra eksisterende til ny brygge.

- Utvidelse av parkering til bruk for nye medlemmer/badegjester, og til bedre kapasitet pd
vinteropplaging av bdter pd land.

- To faste gjesteplasser ved kai.

- Etablering av WC i klubbhus til bruk for medlemmer og badegjester om sommer, da det har
forekommet uheldige episoder pa tilstatende eiendommer.

- Slippe tilknytningsavgift pd vann og avigp da det er til allmenn bruk i badesesong.
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Kartskisse over plasseringsforslag til nytt batanlegg

Austrheim kommune sin kommentar til merknaden: Austrheim kommune har som kommentar at




det er ynskjeleg a fa regulert inn fleire batplassar i planomradet. Det er kome inn pa plankartet.
Det er og naturleg a regulera inn fleire parkeringsplassar og plass til etablering av sma boder til
lagring av utstyr (BBS2). Det er naturleg at det kan byggjast WC her, det er regulert inn eit omrade
det kan byggjast pa attmed eksisterande klubbhus (BBS3). Tilknytingsavgift er ikkje noko ein
handsamar i ei plansak, det er ei vedteken fgreskrift som anna lovverk tek seg av. Austrheim
kommune tek elles merknaden til orientering og viser elles til kommentar fra planleggjar.

3.Trond Bertelsen skriv i sin merknad datert den 21.01.2019 fglgjande: Viser til tidligere forsok pd
4 fa en avklaring rundt grensejustering pd grensede tomt 156/212, 261,164. Hdper at det kan bli en
avklaring ved oppstart av planarbeid I1D-2018001. @nske er fortsatt det samme, kjgpe innlemma
areal.

Austrheim kommune sin kommentar til merknaden: Det gar og fram av brevet at deler av det
kommunale arealet (om lag 120 m2) alt er teke i bruk og innlemma i Bertelsen sitt privat
tomteareal. Deler av hans garasje og deler av hans plen er pa kommunal grunn. Han eig omlag 1,4
dekar til saman av tomteareal i dag her. Det kom klart fram i skrivet fra Austrheim kommune den
24.02.2011 at Igyve til 3 fortsette med noverande bruk gir ikkje rett til 3 overta arealet pa eit
seinare tidspunkt. Austrheim kommune vil sja pa denne saka etter at planendringa er godkjent, og
etter me har delt opp nye bustadtomtar i omrade B09. Da vil kommunen forhandla med Bertelsen
om eit sal her. Kommunen viser elles til kommentar fra planleggjar nar det gjeld nye
eigedomsgrenser her.

Kartet over viser opparbeidd areal pa tomten som gar inn pa Austrheim kommune sin eigedom

4.Vidar Mjgs skriv i sin merknad datert den 12.12.2018 handlar mykje om vegtilkomst til
@ksnesmarka. Han spgr om kommunen (eller vegvesenet) har vurdert vegproblematikken i eit
regionalt perspektiv (framtidig veg til Fedje og @ksnesmarka). Han skriv at i samband med ulike
plangrep for @ksnesmarka naeringsomrade er det ogsé vurdert ei heilt ny framtidig vegline fra



Austrheimvegen, aust for Heiane bustadfelt. Han kjem og inn pa om det kan etablerast vindmgller i
@ksnesmarka. Mijgs tek og opp om @ksnesmarka kan spela eirolle i det grgne energiskiftet og
omstruktureringa av oppdrettsnaeringa.

Austrheim kommune sin kommentar til merknaden: Val av veglinje til @ksnesmarka
naeringsomrade ma ein ta i samband med planarbeidet til neeringsomradet her. Austrheim
kommune tek merknaden til orientering og viser elles til kommentar fra planleggjar og sluttar seg
til den.

Merknad som kom inn etter hgyringsperioden:

1.Hans Olav Brandtun skriv i ein e-post datert den 13.juni 2019 fglgjande:

Viser til invitasjon til folkemgte tysdag den 4 juni 2019 pG Samfunnshuset om planendring for
Heiane bustadfelt og Finnsvdgen bdathavn med utviding av bustadomrddet Bo9. Eg var pG mgtet
med hdp om at min 50 drs gamle tomt — 156/127 var med i diskusjonsopplegget. Slik eg forsto
diskusjonen sd@ har Finnsvdgen Bdthavn ikke interesse av tomt 156/127 og hva med kommunen sin
bruk av tomten? Se vedlagt kart-skisse. Eg ber derfor om et mgte med det fgrste, femti drs
saksgang mellom kommunen og eigaren av tomten er ng i meste laget !!!

Austrheim kommune sin kommentar til e-posten:

Austrheim kommune har svart pa e-posten med fglgjande orientering til Brandtun: Omrddet er no
under regulering. Det vert eit eige folkemgte ndr planfirmaet har eit planforslag klart, truleg vert
det i desember 2019 eller januar/februar 2020. Du vert invitert som alle andre grunneigarar i
planomréadet her.

Austrheim kommune har og samtala med Brandtun pa telefon om planendringa, og kva som truleg
vil verta regulert pa hans eigedom. Arealet hans vert i hovudsak regulert til nytt vegareal med
fortau, anlegg og riggomrade, og til grenstruktur langs sjgen her. P4 grunn av korona-epidemien
vart det ikkje halde folkemgte f@gr planframlegget kom opp til politisk handsaming.

Planforslaget i forhold til naturmangfaldslova

Planomradet er sjekka i naturbasen til Miljgdirektoratet og artsdatabanken.no. Fgreliggande
materiale i offentlege tilgjengelege kjelder og gjennomfgrte registreringar i samband med
prosjektet tilseier at kunnskapsgrunnlaget er tilstrekkeleg for a vurdere planforslaget opp mot
lova. Det er lite truleg at tiltaket vil medfgre omfattande, utforutsette miljgkonsekvensar.
Kunnskapen om naturverdiar i omradet og korleis tiltaket vil paverke desse ma sjaast pa som
tilstrekkeleg. Det er ikkje forventa at tiltaket vil gje nokon vesentleg auka belastning pa dei
registrerte rgdlisteartane, eller pa leveomrade for fisk og andre marine organismar i omradet.
Planomtalen datert den 27.04.2020 har grundig omtalt planforslaget i forhold til
naturmangfaldslova.

Risiko- og sarbarheitsanalyse

| samband med reguleringsplan for Heiane bustadfelt og Finnsvagen bathamn er det utfgrt ei
risiko- og sarbarheitsanalyse for planomradet. Rapporten er datert den 27.04.2020. ROS-analyser
for reguleringsplanen skal fglge opp ROS-analysen fra kommuneplanens arealdel og fange opp
meir og detaljert kunnskap. ROS-analysa tar utgangspunkt i veiledaren «Samfunnssikkerhet i
kommunens arealplanlegging», utarbeida av Direktoratet for samfunnssikkerhet og beredskap,
2017, og falgjer krav til sikkerheitsklassar i TEK17 og akseptkriteria til Austrheim kommune. ROS-



analysa har avdekka 6 moglege ugnska hendingar. Alle desse hendingane er vurdert etter
Austrheim kommunes akseptkriterier og risikomatrise. Hendingane er avdekka risiko i gul og grgn
risikosone. Alle desse hendingane er vurdert etter Austrheim kommunes akseptkriteria og
risikomatrise. Hendingane er avdekka risiko i gul og grgn risikosone. Ingen av de ugnska
hendingane som vert sett pa som alvorlege.

Vegplanlegginga i bustadfeltet

Den regulerte tilkomstvegen til bustadfeltet i nord vil vera om lag 160 meter lang fra
avkgyringsstaden ved ballbana til der bustadfeltet BO9 byrjar. Med a leggja tilkomstvegen her kan
kommunen ta omsyn til naboar lenger oppe og nord i bustadfeltet. Denne tilkomstvegen vil og fa
ein stigning som er i samsvar og tryggare i forhold til dagens krav om trafikktryggleik. Det ma
setjast opp eit gjerde langs fotballbana mot tilkomstveg. Det er naturleg at leikeomradet her vert
oppgradert samstundes med at tilkomstvegen vert bygd.

Alternativet med vegtilkomst langs elva til BO9 vil vorte sveert dyr og arealkrevande, tilkomstvegen
her ville vorte om lag 330 meter til der bustadfelt BO9 byrjar. Truleg hadde Fylkesmannen og
fylkeskommunen lagt inn motsegn mot eit slik natur- og landskaps@ydeleggjande vegtiltak. Det
hadde heller ikkje vore positivt for folka som bur i dei 19 bustadeiningane her a verta omringa med
kgyrevegar pd begge sider av bustadtomtane sine. D3 hadde folka som bur nede ifeltet her
opplevd stgy til soveromma sine av biltrafikk pa austsida, og stey som i dag mot uteplassane/stova
pa vestsida. Fotokart viser dei fire firemannsbustadane her og den eine tremannsbustaden langs
elva, og eksisterande k@yreveg pa vestsida. Det er og ein viss flomfare her under ekstremver, VA-
rammeplanen viser ogsa dette pa ein oversiktleg mate.

Det er 19 bustadeiningar som grensar til elva i aust og som har soverom den vegen

Snarvegar for gaande og tilkomst til friomrade er planlagt og lagt inn pa plankartet. Der
stiar/gangvegar ikkje er etablert kan dei no lagast. Det er stengt ein utkgyrsel fra ei hytte til
fylkesvegen ved busslomma. Hytta far regulert tilkkomst fra bustadfeltet, det er tryggare for alle
det.
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Vegtilkomsten til BO9 nord for Heiane er vist i kartskisse over

Fotokart over B09 og Heiane-feltet i nord viser eksisterande vegar

A leggja tilkomstvegen til BO9 heilt nord i feltet ville vore ei ulempe for dei som bur de, men og for
dei som skulle kgyra til dei nye husa sine, men dette ville vore den rimelegaste lgysinga. | tillegg vil
auken i trafikkmengda gatt gjennom heile feltet. Det unngar me ved a leggja tilkomstvegen der det
tidlegare var regulert ein gangveg pa austsida av fotballbana. Eksisterande hekk mot
firemannsbustadane der vil skjerma godt mot innsyn fra tilkomstvegen. Dagens kgyreveg i feltet



ligg og delvis der. Vegkrysset her far god sikt.

Vegplanlegginga ved fylkesveg 568

Planleggjarfirma ABO har og arbeidd med det reguleringsmessige langs fylkesveg 568 mot Fedje
innafor planomradet. Dette temaet er drgfta med Austheim kommune og Statens vegvesen.
Tilbakemeldingane fra Statens vegvesen var at Austreheim kommune matte planlegga for to
keyrebaner og fortau langs fylkesvegen mot Fedje. | e-post den 25.11.2019 skriv Statens vegvesen
fglgjande til Austrheim kommune:

| folgje handbok N100 sG kan ein bygge einfelts veg med fortau og mgteplassar dersom ADT er 500
eller mindre. | fglgje berekna ADT jf. vegkart.no sG er ADT her 650. Framskriven ADT om 20 ér er
1000. Vi vurderer det derfor slik at det ikkje er framtidsretta @ regulere einfeltsveg her. Vi meiner
de md regulere for tofeltsveg. De kan til démes velge den smalaste som tilsvarar Sa2 som har to
kayrefelt pa 2,75 m kvar, med skulder pd kvar side pg 0,25 m. I tillegg kan det etablerast fortau
dersom farten er under 60 km/t.

Normalprofil Fv. 568
6.5m bredde med 2 kjerefelt.

Reklkverk

Fortau Veg Graeft

2.75m ‘ 6.5m




Det er planlagt to kgyrefelt med fortau langs fylkesvegen mot Fedje. Kartskissa over viser at
fortauet er planlagt pa sjgsida langs fylkesvegen

Pa grunn av innspelet fra vegvesenet har Austrheim kommune og planfirmaet ABO i dialog med
vegvesenet bestemt 3 regulera fylkesveg 568 etter standard Sa2. Det er lagt inn 0,5 m skulder mot
groft slik det skal vera pa SA2 veg. Skraningsutslag er teoretiske og kan endrast med omsyn til
fiellrensk og evt. tilpassinger med murer osv. Forslaget har stgrst konsekvensar for bustadhuset pa
gnr. 156 bnr. 155. Elles er det ikkje saerlege konsekvensar for dei som bur langs denne strekninga.
Ein avkgyring vart regulert vekk i reguleringsplanen fra fylkesveg 568 for at det skulle vera tryggare
a ferdast der. Denne tomten far regulert inn ny avkgyring fra bustadfeltet i Heiane. Det vert og
regulert inn snarvegar og gangstiar ulike stadar for gdande i bustadfeltet. | e-post den 17.12-2019
kom det inn fglgjande opplysningar fra Statens vegvesen:

Vi har hatt utplassert ein radar og fdtt utfgrt telling pa staden (fv 568 hp 1 m 400). Tellinga viser at
hggaste dggntrafikk desse dagene er like i underkant av 650 kjt/d@gn. Jamfgr handbok N100 gar
skillet mellom 1 og 2 kgyrefelt ved ADT 500. Vi meiner dette stadfester at det er riktig & planlegge
med 2 kgyrefelt. Det er mogeleg at teljingar fra desember ikkje er fullt ut representativ, og fredag
som har hggast trafikk, har gjerne noko meir utfartstrafikk enn ein normal dag. Vi meiner likevel
dette er riktig @ legge til grunn. Trafikken pd ukedagane ligg stort sett over 500 kjt/d@gn. Ndr det
gjeld utforming av avkgyrsler og kryss, ma det takast omsyn til at fartsnivaet er i overkant av 50
km/t. 85%-fraktilen viser at farten er 55-59 km/t. Dersom det kan bli aktuelt med fartsreduserande
tiltak, sa er det saker som skal handsamast etter vegtrafikklova og ikkje i plansaka.

Sweco Norge AS har vurdert stgy fra vegtrafikk og bathamn mot eksisterande og planlagt busetnad
pa Heiane. Alle stgygrenser i T-1442 og TEK 17 kan tilfredsstillast fullt utan tiltak. Denne rapporten
som heiter Stgyvurdering Heiane bustadfelt, Austrheim er datert den 09.03.2020.

Vegstrekninga er no regulert fra rundkgyringa til og med krysset ned til Finnsvagen. Totalt 680
meter av fylkesveg 568 er regulert innafor planomradet. Planforslaget har 6,25 m vegbreidde med
2,75 m fortau pa sgrsiden av vegen. Vegteikninga C001 er datert den 27.04.2020. Den viser at
veganlegget kan byggjast her i samsvar med plankartet til reguleringsplanen.

Vurdering:

Radmannen vil informera om at denne planendringa skal handsamast som ein vanleg
reguleringsplansak. Totalt vert det regulert inn om lag 25-30 nye bustadeiningar i heile



planomradet her. Det vert mogeleg a fortetta nokre stadar pa bebygde bustadtomtar framover,
men og 3 byggja pa eksisterande hus, utan @ matte sgkja om dispensasjon. Dette fordi
utnyttingsgraden idenne planendringa har auka iforhold til den eldre reguleringsplanen fra 1982.
Planendringa opnar og for at det kan etablerast fleire batplassar i planomradet i Finnsvagen. Plan-
og bygningslova seier dette om endring av reguleringsplanar:

§ 12-14.Endring og oppheving av reguleringsplan
For utfylling, endring og oppheving av reqguleringsplan gjelder samme bestemmelser som for
utarbeiding av ny plan.

Nar eit planforslag er klar til & sendast pa offentleg ettersyn/hgyring, sa gjeld folgjande etter plan-
og bygningslova:

§ 12-10.Behandling av reguleringsplanforslag

Forslag til requleringsplan sendes pa hagring og legges ut til offentlig ettersyn. Planforslaget gjgres
tilgjengelig gjennom elektroniske medier. Frist for G gi uttalelse og eventuelt fremme innsigelse skal
vaere minst seks uker.

Radmannen vil peika pa at formalet med planendringa er a leggja til rette for ei naturleg utvikling
og fortetting av eksisterande bustadomradet Heiane, men og med ei utviding med bustadomrade
BO09, slik at kommunen kan fa pa plass ein del attraktive bustadtomtar. Det er Austrheim kommune
som eig dette arealet, og her kan kommunen fa inntekter av sal av bustadtomtar. Det vil og kunna
fgra til fleire innbyggjarar i Austrheim kommune, det gir og auka inntekter, men og vekst i
kommunen gjennom folketalsauke. Radmannen ser at bustadtomtar som er lagt ut for sal i Heiane
dei seinare ara er lett a selja, om prisen er rett. Nye hus som og er bygd her dei siste ara har vore
lett a selja, men no manglar det attraktive bustadtomtar forsal her. Bustadomrade B09 er elles pa
om lag 20 dekar. Omradet er sgrvendt og har god utsikt og gode soltilhgve. Avhengig av kva slags
hustypar ein byggjer her kan det verta om lag 10-20 nye bustadeiningar her.

Radmannen vil peika pa at det er vanleg i slike bustadfelt i dag a regulera til bade einebustadar,
tomannsbustadar og firmannsbustadar. Dette for a fa ein variert bustadstruktur for folki alle
aldersgrupper, men ogi ulike prisklassar. Radmannen meiner at det vil verta ein positiv miljgfaktor
for Heiane a fa fleire nye innbyggjarar i omradet. Mange innbyggjarar i bustadfeltet her uttalte
ogsa dette pa folkemgtet om planarbeidet som vart arrangert varen 2019.

Radmannen synes elles at planomradet som no vert regulert er eit fornuftig val bade av praktiske
og planmessige arsaker. Eksisterande omrade forlandbruk som vart tenkt a regulera inn som
landbruksomrade vart teke ut etter planoppstart, dette for @ unnga kostbare arkeologiske
undersgkingar. Elva i Heiane-feltet er innafor plangrensa, men landbruksareala pa sgrsida er ikkje
med lenger.

Radmannen vil peika pa at i Kommuneplanen sin samfunnsdel som vart godkjent i 2015 star det at
det er viktig & fa til eit butilbod for alle, og med varierande storleik pa bustadane. Fortetting i
eksisterande bustadfelt er og eit uttalt mal her. | Bustadsosial handlingsplan 2013-2020 vedteke
den 18.12.2013 er dette og eit viktig tema. Her star det at det og er ei malsetting a legge til rette
for at dei som ynskjer det skal fa hgve til 3 eige sin eigen bustad. Personar som har vanskar med a
koma inn pa bustadmarknaden skal og vera ei malgruppe i arealplanlegginga her.

Det er kommunalt vatn og avlgp i omradet, men det trengst trykkforsterking eller nytt
hggdebasseng for a fa vassforsyning pa plass her. Den regulerte tilkomstvegen til feltet vil vera om
lag 160 meter lang fra avkeyringsstaden til der bustadfeltet BO9 byrjar. Med a leggja tilkomstvegen



her vil me ta omsyn til naboar lenger oppe i feltet, og vegen vil fa ein stigning som er meir
tilrettelagt i forhold til dagens krav. Radmannen vil peike pa at dette alternativet er vurdert som
meir trafikksikkert enn a nytta seg av eksisterande veg som gar opp til dei hggastliggjande
bustadomrada som er her i dag.

Det er viktig at det vert sett opp eit gjerde mot fotballbana, men og at dette leikeomradet vert
opparbeidd samstundes med at tilkomstvegen vert bygd. Radmannen synes og det er positiv at det
er gang- og sykkelveg til Ards barne- og ungdomsskule, Austrheim vidaregaande skule,
Kystbarnehagen og Matrevik Torg og kommunesenteret fra Heiane bustadfelt. Det er og kort
avstand til bathamn, busstopp og fine turomrade.

Radmannen vil og framheva at det er viktig i denne reguleringsplanen a regulera inn ein
framtidsretta fylkesveg 568 med fortau pa strekninga mot Fedje. P4 denne maten kan Austrheim
kommune fa regulert pa plass naudsynt areal til eit framtidig veganlegg her, som er i samsvar med
dagens krav. Det har vore saerleg viktig i planarbeidet a kunne Igysa dei trafikkale utfordringane i
planomradet.

Radmannen synes det var naturleg at me tok innspela fra Statens vegvesen pa alvor, nar det gjeld
deira konklusjon pa kva standard me skulle regulera 680 meter lang fylkesvegen pa. Med ein
arsdggntrafikk (ADT) (gjennomsnittstal for dagleg trafikkmengde) i dag pa 650 kgyrety, og ein
framskriven ADT om 20 ar som er p& 1.000 kgyrety s& matte kommunen, etter radmannen sitt syn
regulera med Sa2 vegstandard. Finansiering av eit slikt veganlegg, som og er trafikksikringstiltak
regionalt og lokalt er det naturleg a drgfta med vegeigar Vestland fylkeskommune. Radmannen ser
at forslaget har stgrst konsekvensar for bustadhuset pa gnr. 156 bnr. 155, men sidan fortauet kjem
pa same side som huset er det mogeleg a fa pa plass avbgtande tiltak her. Det kan vera stgyvoll
eller skjerming med eit gjerde, men den nyregulerte avkgyringa til huset vil og verta tryggare for
brukarane her, og fgra til betre siktitilhgve for trafikkantane. Dette huset ligg om lag 3 meter
hggare enn dagens veg, og pa det naeraste om lag 10 meter fra kant kgyreveg, bustadtomten har i
hovudsak uteomradet sitt pa sjgsida.

Radmannen meiner og at det er formalstenleg a regulera inn fleire batplassar i Finnsvagen, men og
sikra badeplassen her og almenta sin bruk betre istrandsona langs fylkesveg 568. | dag er det om
lag 47 st@rre og mindre batar som i sommarhalvaret er fortgyd i smabathamna her. Fleire
batplassar er viktig for mange folk som bur i omrada omkring, og som i dag ikkje har noko tilbod.
Det vil og gjera det meir attraktivt 3 etablera seg i Austrheim kommune. Tilgong til sjp og batplass
er viktig for mange innbyggjarar. Mogelege konflktar mellom batfolk og bading er omhandla i
fgresegna, fysisk skjerming i sjg av badeplassen om sommaren med godt synlege og avsperrande
flyteelement kan hjelpa til med det.

Radmannen synes at Risiko- og Sdrbarheitsanalysen datert den 27.04.2020 pa ein god og
oversiktleg mate viser at ingen av de ugnska hendingane vert sett pa som alvorlege.

Radmannen synes det har vore ein god planprosess. Den 04.06.2018 vart det avhalde ope
folkemgte i samfunnshuset i Austrheim der det vart informert om planarbeidet, samt at det var
mogleg @ kome med innspel til vidare arbeid. Det er og etter folkemgtet gjiennomf@rt synfaringar i
omradet etter invitasjon oginnspel fra lag og privatpersonar i planomradet. Pa grunn av Korona-
epidemien er det ikkje halde folkemgte fgr dette planframlegget kom til politisk handsaming. Det
synes radmannen er beklageleg, men det er utanfor var kontroll. R&dmannen vil peika pa at det er
naturleg at hgyringsperioden vert utvida fra den lovpalagte som er minst 6 veker til om lag 12
veker pa grunn av dette. Dette for a sikra at folk i planomradet har god tid til 4 vurdera
plandokumenta og eventuelt senda merknadar til planframlegget i hgyringsperioden. Rddmannen



meiner hgyringsfristen kan setjast til 1. august 2020.

Radmannen meiner at planforslaget som no ligg f@re er godt gjennomarbeidd, ograr til at
Planendring for Heiane bustadfelt og reguleringsplan Finnsvagen bathamn med utviding av
bustadomrade B09, planid. 2018001 kan sendast ut pa offentleg ettersyn. Hgyringsperioden vert
utvida til omlag 10 veker. Planomtale, ROS-analyse, f@resegner, plankart ogillustrasjonsplan er
datert den 27. april 2020.

Konklusjon:

Planframlegg for planendring for Heiane bustadfelt og reguleringsplan Finnsvagen bathamn med
utviding av bustadomrade B09, planid. 2018001 vert sendt ut pa offentleg ettersyn. Planomtale,
ROS-analyse, fgresegner, plankart og illustrasjonsplan er datert den 27. april 2020.



